Herzlich Willkommen

rA
zur ordentlichen Hauptversammlung der L J KW G
KWG Kommunale Wohnen AG am 13. Juni 2014 KOMMUNALE WOHNEN
im Hotel Le Royal Méridien, Hamburg
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1. KWG-Highlights

Geschaftsjahr 2013

Die KWG Dblickt auf ein operativ erfolgreiche:

A Umsatzerlgse erhoht auf G 45,7 Mio. (Vj. G 27,9 Mio.)
Nettokaltmieten gestiegen auf t 30,7 Mio. (Vj. U 19,8 Mio.)
A FFO mehr als verdoppelt auf G 5,4 Mio. (Vj. G 2,0 Mio.)

Ertragskraft deutlich
gesteigert

>

A Immobilienvermdgen gesunken auf i 424,5 Mio. (Vj. U 428,1 Mio.)
A Eigenkapitalquote erhoht auf 40,0% (Vj. 36,9%)
A LTV reduziert auf 55,5% (Vj. 56,2%)

Bilanzstruktur weiter
gestarkt

A Wohn- und Gewerbeimmobilien gesunken auf 9.332 Einheiten (Vj. 9.636)
A Immobilienvermégen pro m2 gestiegen auf G 723 (Vj. (1 712)
A Leerstand im Gesamtbestand reduziert auf 11,7% (Vj. 13,0%)

Immobilienportfolio
optimiert

A Trotz Verkéufe Nettokaltmieten von mehr als G 30 Mio. erwartet (Vj. 30,7 Mio.)
A Zusétzliche Ertragskraft durch erfolgreiche Immobilienverkaufe
A Ergebnis (EBDT) von rund 0 5,0 Mio. erwartet (Vj. G 4,7 Mio.)

Positive Aussichten fur
2014
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2. Bestandsentwicklung

Highlights 2009 bis 2015
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2. Bestandsentwicklung

Aktuelle Projekte

Aktuelle Sanierungsmafnahmen in Nordrhein-Westfalen

MathildestraRe, Oberhausen Gropius Terrassen, Bochum
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Baujahr: 1975 i Einheiten: 102 1 Nutzflache: 8.085 m? Baujahr: 1976 i Einheiten: 250 i Nutzflache: 20.516 m?
A Umfang: Energetische Sanierung der A Umfang: Energetische Sanierung der
Gebaudehille, Wohnungssanierung, Gebé&udehille, Wohnungssanierung,
Herrichtung der Auf3enanlagen Herrichtung der Au3enanlagen
A Bauzeit: 2014 A Baugzeit: 2014/15
A Baukosten: 2,7 Mio. U A Baukosten: 8,2 Mio. U
A Leerstand vor Sanierung: 55,68% A Leerstand vor Sanierung: 49,74%
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3. Jahresruckblick

Portfolioentwicklung

Entwicklung des Immobilienportfolios

Bestandskennzahlen 2011 2012 2013 .
KWG-Portfolio
Wohn- und Gewerbeeinheiten 5.419 9.636 9.332
Stellplatze 1.210 2.623 2.542
Gesamtflache in m2 311.249 601.613 586.939
Immobilienvermégen G/m2 727 712 723
Leerstand Kernbestand in % 2,7 1,6 2.4
@ Miete Kernbestand G/m?2 4,92 4,99 4,99

Entwicklung des Immobilienbestands

20.000 G457 64,70 |'|/1’0') I'IA’QQ I'IA,QQ 60
15.000 — .
9.725 9.332 -4a
10.000
4.681 4.866 5.419 g
5.000 17% 16% 11% 13% 12% —

0 0u

Dez 09 Dez 10 Dez 11 Dez 12 Dez 13

Einheiten  e===] ecerstand in % === Nettomiete in G/m?2 B} cembestand =P Investitionsbestand
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3. Jahresruckblick

Geschaftsentwicklung

Operativer Erfolg spiegelt sich in Kennzat

Immobilienportfolio konsequent optimiert & Ertragskraft mehr als verdoppel!t

Funds from Operations (in Mio. EUR)

Wohn- und Gewerbeeinheiten

2013 9.332 2013 0
2012 9.636 2012+
2011 419 2011
- 2000  4.000  6.000 8000  10.000  12.000 00mG 1,0mG 20ma 30md 40mi 50miG 60m.0
Bestandsqualitat weiter gest eMigdreti n@ahmen deutlich gesteige!
Immobilienvermdgen (in Mio. EUR) Nettokaltmieten (in Mio. EUR)

2013
2012*
2011

424,5m.a 2013
428,1m.a 2012
2011

0,0 m.u 100,0 m.G  200,0 m.G  300,0m.4  400,0 m.G4  500,0 m.u 0,0 m.G 5,0 m.d 10,0 m.t 15,0 m.G 20,0 m.G 25,0 m.d 30,0 m.4 35,0 m.u

* VVorjahreswert angepasst, Restatement
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3. Jahresruckblick

Aktienkursentwicklung

KWG-Aktie hat sich positiv entwickelt e

KWG-Aktie vs. DIMAX*

Bérsenkirzel BIW Aktienkursentwicklung 01.01.2013-11.06.2014
130% News 06.11. :
Grundkapital 0 15.881.234 —— 9M-Ergebnis
120% H1 Ergebnis / P
News _14.04.:
Aktienkurs per 11.06.2014 47,35 FrEjElaits AU
110% -
Marktkapitalisierung per 11.06.2014 0 117 Mio. 100%

. , . 90% i News 06.05.: News 14.04.:
Nettofinanzverschuldung per 31.12.2013 G 228 Mio. News 20.03.: Portfolio Verkauf / Ergebnis 2013
— vorl. Ergebnis 2012 News 03.02. -
. , . Neuer Vorstand
Enterprise Value U 345 Mio.
70% —————— ;
M MO MO O O O O 6O O 6O 6O O <5 <5 989 35 39 9<
, 4 4 4 d d d d d d d d A +d A «d —d <«
NNNAV per 31.12.2013 U 11,38 S 8N 5% £ 3 9 9% 2N 8N 58 €
S Ps<c=3°52 80288 ¢P=s<g<= 13
Aktienkurs versus NNNAV -35 % ——E&G - Dimax =——KWG

* DIMAX: Deutscher Immobilienaktienindex, Bankhaus Ellwanger & Geiger KG
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4. Finanzen

Wesentliche Finanzkennzahlen

Positive Entwicklung der Kennzahlen verdel

Umsatzerlose NNNAV je Aktie Loan-to-Value
/ 45,7 m.a 56,2 % 55,5 %
27,9m.a 1116 G — 11,38 G —)
+64% - +2% - -1%
2012 2013 2012* 2013 | | 31.12.2012* 31.12.2013
Umsatzerlose und Nettokaltmieten Dynamische Steigerung Substanzbasiertes Wachstum
deutlich gesteigert der Ertragskraft und Profitabilitat bei konservativer Verschuldung
Nettokaltmieten FFO je Aktie Eigenkapitalquote
30,7 m.a tEsil
/ 40,0 %
0,12 0 o /
- +175% +8%
2012 2013 2012* 2013 31.12.2012* 31.12.2013

* Vorjahreswerte angepasst, Restatement
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4. Finanzen

Gewinn- und Verlustrechnung 2013

Profitable Entwicklung zeigt sich in Gewinn-und Ver |l ustrechnung

. . , * .
In Mio. u 31.12.2013  31.12.2012 ‘ A Eine Vergleichbarkeit ist aufgrund
Umsatzerlose 45,7 27,9 von Sondereffekten (Akquisitionen)
+ Sonstige Ertrage 2,7 19,7 in 2012 beeintrachtigt.
- Materialaufwand 15,0 8,4 ~
- Eorsairelesicn 33 35 A Die Nettokaltmieten sind
1 1 . . 0
- Aufwendungen aus Investment Properties 8,6 4.4 GGl b dem_VorJahr_ Ui S8
i auf EUR 30,7 Mio. gestiegen.
- Sonstige Aufwendungen 5,2 3,5
= EBITDA 16,3 27,8 A Von den Nettokaltmieten entfielen
EUR 14,7 Mio. bzw. 48% auf die in
- Abschreibungen 0,2 0,2 2012 erworbenen Einheiten.
+_Bewertungseffekte = e A Die KWG AG hat ihre Prognosen
= EBIT 14,4 63,2 fur samtliche Ertragskennziffern
erreicht bzw. Ubertroffen.
- Finanzergebnis 10,0 7,1
= EBT 4.4 56,1 A Der Konzernjahresiiberschuss

entwickelte sich aufgrund von
- Steuern 3,2 10,3 Bewertungseffekten
‘ unterdurchschnittlich.

= Konzernjahresergebnis 1,2 45,8

* VVorjahreswerte angepasst, Restatement
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Die KWG verfg¢ggt ¢ber eine
Kennzahlen 31.12.2013 31.12.2012*
Eigenkapitalquote 40,0% 36,9%
Loan-to-Value 55,5% 56,2%
Immobilienwert 0 pro Quadratmeter 723 712
Bilanzpositionen in Mio. U 31.12.2013 31.12.2012*
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 420,3 423,9
Sonstige langfristige Vermogenswerte 0,4 0,6
Langfristige Vermogenswerte, gesamt 420,7 424,5
Flussige Mittel 7,0 30,3
Sonstige kurzfristige Vermoégenswerte 9,5 14,9
Kurzfristige Vermdgenswerte, gesamt 16,5 45,2
Eigenkapital, gesamt 174,9 173,3
Langfristige Finanzschulden 223,1 160,9
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 17,3 16,1
Langfristiges Fremdkapital, gesamt 240,4 177,0
Kurzfristige Finanzschulden 12,3 16,1
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 9,6 103,3
Kurzfristiges Fremdkapital, gesamt 21,9 119,4
Bilanzsumme 437,2 469,7
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. Finanzen

Bilanz zum 31.12.2013

* VVorjahreswerte angepasst, Restatement

konservat.
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5. Ausblick
Geschaftsjahr 2014

Die KWG wird i hre profitable Entwicklung
Unsere Ziele fur 2014: Unsere strategischen Schwerpunkte:
1. Nettokaltmieten 2014e: > (1 30,0 Mio. Konsequente Bestandsinvestitionen
2. FFO 2014e: > 1 5,4 Mio. + Optimierung des Bestandsportfolios
3. EBDT 2014e: ~ (15,0 Mio.* + Ausschoépfung von Mietpotenzial
4. Loan-to-Value 2014e: 50-60% + Aktives Portfoliomanagement

* Cashwirksames Ergebnis, exkl. Bewertungseffekte - nachhaltig profitables Wachstum

A Nettokaltmieten sollen auf Like-for-Like-Basis deutlich Durchfiihrung von Grof3sanierungen, um das Potenzial des
gesteigert werden. Investitionsbestands zu heben.

A Wir erwarten steigende Mieten pro Quadratmeter und Fortfuhrung der proaktiven Bestandsbewirtschaftung des
sinkende Leerstande in 2014. Bestandsportfolios.

A Die ausgewiesene Ertragskraft aus Vermietungserlosen soll Generierung zusatzlicher Liquiditat fur die Bestands-
durch Immobilienverkaufe weiter erhoht werden. entwicklung durch selektive Immobilienverkaufe.

A Der Verschuldungsgrad soll auf einem giinstigen Niveau Realisierung von Synergieeffekten mit dem Mehrheits-

gehalten werden.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!




